
청주시 청원구 내덕동 · 민간임대 아파트 1,565세대

청주 센트럴 더 파이브
마케팅 제안
청주 원도심의 새로운 스카이라인,
10년 미리 사는 내 집

조은디앤씨 · 2026.10



79.2%가 낡은 구축 내덕동,

누구를 타겟해야
할까요?
내덕동 건물 5,757동 가운데 4,559동이 지은 지

30년을 넘었습니다.

사업지 주변(2025년 1월 사업계획서 수록) 사업지 주변(2025년 1월 사업계획서 수록)

사업지 주변(2025년 1월 사업계획서 수록) 사업지 주변(2025년 1월 사업계획서 수록)

여는 장

자료: 국토교통부 건축물대장(내덕동 표제부 · 2026.10 조회) · 이미지: 이 현장 2025년

1월 사업계획서의 이미지 02



내덕동의 인구와 세대를 청주시와 견줬습니다.

내덕동 인구는 4년 사이 6.9% 줄었고, 1인 세대가 51.2%입니다.
연령대별 인구 비중(%) · 내덕동(색) ↔ 청주시(회색) · 숫자는 내덕동

10대 미만 10대 20대 30대 40대 50대 60대 70대 80대 90대 이상

인구 변화(2021 → 2025)

내덕동 −6.9% 청주시 +0.9%

세대 수 변화(2021 → 2025)

내덕동 +0.5% 청주시 +5.7%

세대원 수별 세대 비중(%) · 내덕동(색) ↔ 청주시(회색)

1인 51.2 · 43.8

2인 26.4 · 24.7

3인 12.7 · 16.3

4인 이상 9.7 · 15.2

내덕동은 60대가 17.7%, 청주시는 14.1%입니다.
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01 동네와 사람

자료: 통계청 주민등록인구(행정동 · 연령별 · 2021 · 2025) · 행정안전부 주민등록 인구통계(세대 수 2021.12 · 2025.12 · 세대원 수별 세대 2026.09) · 내덕동 = 내덕1 · 2동 합(20,335명 · 10,845세대) 03



사업지는 원도심 한가운데 일반상업지역입니다.

문화제조창과
국립현대미술관이 운영
중이고, 시청 신청사 공사는
24% 진행됐습니다.

1 사업지  내덕동 646-3 일원

2 국립현대미술관 청주 · 문화제조창  운영 중

3 청주시청 신청사  공사 중. 2026년 9월 공정률 24%,

준공은 2029년 3월께 전망입니다.

사업지는 미술관과 문화제조창, 시청 신청사가 모인 원도심 한가운데입니다.

1

2

3

국립현대미술관 청주 · 사진 청주시

청주시청 신청사 조감도 · 청주시

청주대학교 정문 · 사진 청주시(2001년)

01 동네와 사람

자료: 연합뉴스 2026.09.23(신청사 공정률 · 준공 전망) · 이미지: 이 현장 2025년 1월 사업계획서의 이미지(세부 위치도의 일부) · 주변 사진과 조감도: 청주시 사진DB · 청주시 2025.06.12 보도자료(공공누리 제2유형 — 출처 표시 · 상업적 이용

금지) 04



신축 아파트만 놓고 보면,

내덕동 84형 매매가는 4.49억, 청주 28개 동 · 리 가운데 11위입니다.
신축 84형 매매가 · 28개 동 · 리 · 청주 중앙값 4.55억

문암동 6.32억문암동 6.32억

가경동 6.30억가경동 6.30억

강서동 6.08억강서동 6.08억

복대동 5.93억복대동 5.93억

봉명동 5.10억봉명동 5.10억

내덕동 4.49억내덕동 4.49억

신축 59형 매매가 · 17개 동 · 리 · 내덕동은 거래 0건

사천동 3.58억사천동 3.58억
율량동 3.17억율량동 3.17억

내덕동 0건내덕동 0건
2025.11~2026.10 실거래 신고분2025.11~2026.10 실거래 신고분

신축 84형만 놓고 보면 내덕동은 싼 동네가 아니라 낡은 동네입니다.

01 동네와 사람

자료: 국토교통부 실거래가(준공 10년 이내 · 2025.11~2026.10 · 84형 1,812건 · 59형 678건) · 순위는 거래 10건 이상인 동 · 리만, 건수는 순위에 없는 곳까지 포함 · 구축까지 넣은 84형 전체로는 44곳 가운데 공동 30위 05



0.82억 0.85억

2.60억

3.17억

내덕동 59형 매매
범위: 내덕동 · 10건 ·
1984~1986년 준공

인근 아홉 개 동 구축 59형
전세

범위: 내덕동을 포함한 아홉 개 동
· 27건

율량 금호어울림 센트로
59형 전세

범위: 율량동 한 단지 · 18건

같은 단지 59형 매매
범위: 같은 단지 · 37건

내덕동 59형 매매가는 0.82억입니다.

율량동 신축 59형은
전세가 2.60억입니다.
인근 신축 59형 전세 신규 계약은 1년에 24건입니다(준공 5년 이내 18건

· 6~10년 6건).

01 동네와 사람

자료: 국토교통부 실거래가(2025.11~2026.10 · 2026년 10월은 12일까지 신고분) · 매매는 해제 거래 제외 · 전세는 신규 계약 · 인근 아홉 개 동 = 내덕 · 우암 · 율량 · 사천 · 주성 · 주중 · 정상 · 정하 · 정북동 06



조은디앤씨가 모집한 가경동 민간임대 정계약
514건,

64.2%가 50대
이상이었습니다.
59형 계약자도 64.3%가 50대 이상입니다. 전체 계약자 나이

중앙값은 53세입니다.

64.2%

계약자 열 명 가운데 50대 이상
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20대 30대 40대 50대 60대 70대 80대

02 고객

자료: 쌍용 더 플래티넘 청주 센트럴(가경동) 관리대장 · 2026.04 기준 정계약 514건 · 아래 막대는 연령대별 계약 건수 07



가경동 계약자는 살던 곳 가까이에서 왔습니다.

거주 동이 확인된 청주 계약자 425건 가운데 273건이 4km 안에 살았습니다.
가경동 계약자가 살던 곳까지의 거리(425건 · 행정동 중심 사이 거리)

172

101

54

70

28

2km 안 2~4km 4~6km 6~10km 10km 밖

내덕동 중심 4km 안 17개 동 · 원 크기는 50~69세 인구

율량·사천동율량·사천동

금천동금천동

봉명2·송정동봉명2·송정동 사업지사업지

4km4km

내덕동 4km 안 17개 동에 26.0만 명이 살고, 40~69세가 11.9만 명입니다.

02 고객

자료: 쌍용 더 플래티넘 청주 센트럴(가경동) 관리대장 · 2026.04 기준 정계약 514건 중 거주 동이 확인된 청주 계약자 425건 · 통계청 주민등록인구(행정동 · 2025) · 왼쪽 막대의 거리는 가경동 중심에서 계약자가 살던 동 중심까지, 오른쪽

지도와 4km 합계는 내덕1 · 2동 중심점(지도의 「사업지」 점)에서 각 동 중심까지의 직선거리 08



가경동 정계약 514건 가운데 76.5%가 40 · 50 · 60대였습니다.

40~60대를 겨냥합니다.

가경동 계약자

40 · 50 · 60대가 계약했습니다

76.5%
정계약 514건 가운데 40 · 50 · 60대
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20대 30대 40대 50대 60대 70대 80대

내덕동과 인근

40~69세가 가까이 삽니다

11.9만 명

4km 안 17개 동의 40~69세 인구 · 아래는 인구 가운데 비중

내덕1 · 2동 47.0%

4km 안 17개 동 45.9%

청주시 46.0%

다구좌 계약

한 사람이 여러 구좌를 계약합니다

21명이 45채
가경동 정계약 가운데 다구좌 계약(8.8%)

다구좌 계약 45채 정계약 514건

다구좌 계약은 21명이 45채였습니다.

02 고객

자료: 쌍용 더 플래티넘 청주 센트럴(가경동) 관리대장 · 2026.04 기준 정계약 514건 · 통계청 주민등록인구(행정동 · 2025 · 40~69세) · 4km는 내덕1 · 2동 중심점 기준 09



59형이 1,145세대, 전체의 73%입니다.

주력 59형을 중심으로
판매 전략을 세웁니다.

5개 동 · 지상 45층 · 1,565세대

1 59A  772세대 · 공급 85.5㎡

2 59B  332세대 · 공급 85.5㎡

3 59C  41세대 · 공급 85.6㎡

4 74A  168세대 · 공급 106.9㎡

5 84A  252세대 · 공급 120.4㎡

101동 기준층 105동 기준층

타입 구성(1,565세대) · 59형이 73%

1 59A 772세대 2 59B 332세대 3 4 74A 5 84A

5

5

2

2

1 1

1 1

4

4
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1 1

1 1

02 고객

자료: 개발계획 개요(2026.10 · 타입별 세대 수와 공급면적) · 도면: 이 현장 2026년 10월 8일 설계 도면 10



내덕동에 없던,

차원이 다른 커뮤니티와 인프라를 제안합니다.
부대시설 2,178평

03 상품 · 커뮤니티

자료: 개발계획 개요(2026.10) 11



개발계획 개요에 잡힌 부대시설,

2,178평 대규모 커뮤니티로 압도합니다.
1층 3,400㎡ + 2층 3,800㎡ = 7,200㎡

주민 라운지 · 제안 시설의 예시 이미지

03 상품 · 커뮤니티

자료: 개발계획 개요(2026.10) · 이미지: 제안 시설을 설명하려고 새로 만든 예시 이미지(이 단지의 설계가 아닙니다) 12



세대별 창고와 코인세탁소, 수영장까지,

내덕동에 없던 프리미엄
커뮤니티를 제안합니다.

기본 시설에 세대별 창고와 코인세탁소를 넣고,

수영장을 더합니다. 수영장 · 예시 이미지

커뮤니티 로비 · 참고 이미지 피트니스 · 참고 이미지 GX룸 · 참고 이미지

스크린골프 · 참고 이미지 클라이밍 · 참고 이미지 키즈북카페 · 예시 이미지

게스트하우스 · 참고 이미지 공유오피스 · 예시 이미지 라운지 · 예시 이미지 세대별 창고 · 참고 이미지 코인세탁소 · 예시 이미지

03 상품 · 커뮤니티

자료: 이 현장 2025년 1월 사업계획서의 부대시설 참고 이미지 · 수영장 · 키즈북카페 · 공유오피스 · 라운지 · 코인세탁소는 제안 시설을 설명하려고 새로 만든 예시 이미지 13



수요자가 꼽은 주택 특화 1위는 커뮤니티입니다.

대표 시설 여섯 가지를 쓰는 사람별로 나눠 제안합니다.
주택 특화 선호 1위 「커뮤니티」

34%
응답의 34%가 골랐고 2년 연속 1위입니다. 같은

조사의 선호 공간은 공용 라운지 23.8%, 세대 창고

20.5% 순입니다.

주민 라운지
모두

수영장
30~40대 · 자녀

사우나
50~60대

피트니스 · 골프 · GX
모두

게스트하우스
50~60대 · 자녀와 손님이 묵는 방

스카이라운지
모두

커뮤니티는 수요자가 꼽은 주택 특화 1위입니다.

예시 이미지 예시 이미지

참고 이미지 참고 이미지

참고 이미지 예시 이미지

03 상품 · 커뮤니티

자료: 리얼캐스트 2026.06.19 — 다른 단지의 분양 홍보 기사에 인용된 「2026 부동산 트렌드」(희림건축 · 알투코리아 · 한국갤럽) 수치 · 쓰는 사람 구분은 제안 · 이미지: 이 현장 2025년 1월 사업계획서의 참고 이미지 / 제안 시설을 설명하려고

새로 만든 예시 이미지(주민 라운지 · 수영장 · 스카이라운지) 14



사업계획서에 있던 사우나에 수영장을 더해,

사우나와 수영장을
함께 제안합니다.

사우나는 이 현장 2025년 1월 사업계획서의

부대시설에 있던 시설입니다. 수영장은 그 사업계획서에

없던 시설입니다.

1 사례 도면의 사우나 자리  해링턴스퀘어 산곡역 ·

851.96㎡(257.72평)

1

사우나 · 사례 검단 센트레빌 에듀시티 수영장 · 제안 시설의 예시 이미지

사우나 · 참고 이미지 사우나 · 참고 이미지 사례 · 해링턴스퀘어 산곡역

03 상품 · 커뮤니티

이미지: 사례: 검단 센트레빌 에듀시티 브리핑북의 이미지 / 사례: 해링턴스퀘어 산곡역 교육자료의 이미지 / 이 현장 2025년 1월 사업계획서의 참고 이미지 / 참고 이미지: 가경동 청주센트럴 교육자료에 실린 외부 참고 사진 / 제안 시설을

설명하려고 새로 만든 예시 이미지(수영장) 15



스카이라운지 · 예시 이미지 스카이 러너 스테이션 · 예시 이미지

지상 45층인데 부대시설은 1 · 2층에만 있습니다.

최상층에 스카이라운지와
스카이 러너
스테이션을 제안합니다.

1 스카이라운지  최상층에서 원도심을 내려다보는

주민 라운지

2 스카이 러너 스테이션  야경이나 아침 전망을 보며

달리는 곡면 러닝머신

개발계획 개요의 층별 면적표에는 최상층 시설이 없습니다.

03 상품 · 커뮤니티

자료: 개발계획 개요(2026.10) · 이미지: 새로 만든 예시(이 단지의

설계가 아닙니다) 16



40~60대를 겨냥한 단지에,

건강 서비스 다섯 가지를 제안합니다.

식사 배달 야외 러닝 트랙 AI 건강 진단 산소방 · 스마트팜 반려견 센터

03 상품 · 건강

건강 서비스 구성은 제안 17



단지 식당은 적자가 나거나 서비스가 끊긴
사례가 있습니다.

식당을 두지 않고, 예약한
식사를 세대로 배달하는
안을 제안합니다.

래미안 원베일리는 이용객이 적어 적자가 나자 계약을

끝내고 새 업체를 찾기로 했고, 청량리역 한양수자인

그라시엘은 대금 미정산으로 서비스가 중단됐습니다.

세 끼(조식 · 중식 · 석식)에 세 식단(저염식 · 단백질식 ·

일반식)을 두는 제안입니다.
사례 · 파크로쉬 서울원 — 임대료 · 관리비와 따로 내는 월 멤버십 안의 식사

멤버십에 든 식사 식당 뷔페식 월 30식(1인 · 1식 17,000원)

식사 배달 유료 서비스 · 2천원을 따로 받습니다

추가 이용 1식에 3천원 추가

배달 식사 · 참고 이미지 도시락 · 사례 · 용산베르디움프렌즈 아침 배송 · 사례 · 용산베르디움프렌즈

03 상품 · 건강

자료: KBS 2025.07.30(래미안 원베일리 · 청량리역 한양수자인 그라시엘) · 파크로쉬 서울원 브리핑북(2026.06) · 이미지: 참고 이미지: 엑소디움 상도역 교육자료에 실린 참고 이미지 / 사례: 용산베르디움프렌즈 참고 이미지(엑소디움 상도역

교육자료 수록) 18



저층부 옥상을 데크와 조경으로 꾸며,

단지 내 야외 러닝
트랙을 제안합니다.

1 옥상 데크 트랙  동과 동을 잇는 저층부 옥상을

도는 길

2 조경과 쉼터  나무와 벤치를 트랙 옆에

3 러닝 스테이션  락커 · 스트레칭 자리

단지 내 야외 러닝 트랙 · 예시 이미지

03 상품 · 건강

자료: 시설 구성은 제안 · 이미지: 제안 시설을 설명하려고 새로 만든 예시 이미지(이 단지의 설계가 아닙니다) 19



힐스테이트 봉담에는 체형 분석 기기와 49.5㎡ 스마트팜이 있습니다.

AI 건강 진단과 단지 내 산소방, 스마트팜을 제안합니다.

AI 건강 진단

원하는 세대만 설치합니다.

단지 내 산소방

커뮤니티 안에 두는 휴식 공간입니다.

단지 내 스마트팜

사례: 해링턴스퀘어 산곡역 실내팜 127.94㎡(38.70평)

AI 건강 진단 · 참고 이미지 산소방 · 참고 이미지 단지 내 스마트팜 · 제안 시설의 예시 이미지

03 상품 · 건강

자료: 현대건설 보도자료(2024.11 · 힐스테이트 봉담) · 해링턴스퀘어 산곡역 교육자료 · 이미지: AI 건강 진단 · 산소방은 참고 이미지, 스마트팜은 제안 시설을 설명하려고 새로 만든 예시 이미지 20



국민 열 명 가운데 세 명이 반려동물과 삽니다.

돌봄 · 호텔 · 미용까지
넣는 제안입니다.

29.9%
반려동물을 기르는 사람 1,546만 명 · 총인구의 29.9%(2024년 말). 그 가운데
반려견을 기르는 사람은 1,196만 명입니다.

반려동물을 기르는 가구는 29.2%입니다(2025년 조사 · 3,000가구).

보도된 범위 단지

놀이터를 넣은
입주 단지

의왕역푸르지오라포레 · 포레나 천안두정 ·
한화포레나 북수원

호텔 · 미용(계획) 시화MTV 푸르지오 디오션

유료 서비스(계획) 파크로쉬 서울원

1 사례 도면의 펫케어존 자리  해링턴스퀘어

산곡역 · 110.74㎡(33.50평)

1

반려견 센터 · 제안 시설의 예시 이미지

사례 · 해링턴스퀘어 산곡역

03 상품 · 건강

자료: KB금융지주 경영연구소 2025 한국 반려동물 보고서 · 농림축산식품부 2025년 반려동물 양육현황조사 · 한국아파트신문 2023.06 · 한국경제 2025.09 · 한경비즈니스 2024.08 · 파크로쉬 서울원 브리핑북(2026.06) · 이미지: 제안

시설을 설명하려고 새로 만든 예시 이미지 / 사례: 해링턴스퀘어 산곡역 교육자료의 이미지 21



59형 1,145세대 전부에 팬트리가 없습니다.

주방 한쪽 벽에 키 큰
수납장을 제안합니다.
1 59A · 59B  주방 한쪽 벽에 키 큰 수납장과 냉장고장

2 59C  주방 폭이 넓어 대면형 주방을 함께 검토

59A · 59B · 59C 세 타입 모두 도면에 팬트리가 없습니다.

59A 평면

1

2

59형 주방 수납장 · 제안 시설의 예시 이미지

03 상품 · 옵션 특화

도면: 이 현장 2026년 10월 8일 설계 도면(59A · 59B · 59C) · 이미지: 새로

만든 예시 이미지(이 단지의 설계가 아닙니다) · 품목은 제안 22



팬트리가 있는 84형 252세대와 74형
168세대에는,

아일랜드를 둔
대면형 주방을 선택
품목으로 제안합니다.

옵션비와는 별개로, 원하는 세대만

고르는 품목입니다.

1 팬트리 선반

2 인덕션과 개수대를 아일랜드로

3 벽면 전체를 수납으로

4 매립 가전

84A · 252세대(74A 168세대도 같은 방향)

1
2

3 4

대면형 주방 · 참고 이미지

03 상품 · 옵션 특화

도면: 이 현장 2026년 10월 8일 설계 도면 · 이미지: 대면형 주방 참고 이미지 · 품목은 제안 23



입주한 신축 세 단지의 전세 신규 계약을 봤습니다.

율량 금호어울림 센트로 59형 전세 중앙값은 2.60억입니다.
입주한 세 단지의 전세 신규 계약 중앙값 · 건수 · 공급평당

타입 금호어울림 센트로 힐즈파크 푸르지오 코아루 휴티스

59형
2.60억 · 18건 · 평당

1,077만원
이 타입 없음 이 타입 없음

74형 3.20억 · 10건
3.20억 · 1건 · 평당

1,072만원
이 타입 없음

84형 3.275억 · 6건
3.40억 · 4건 · 평당

1,012만원

3.20억 · 17건 · 평당

912만원

59형

2.60억

3.17억

금호어울림 센트로 59형 전세
18건

같은 단지 59형 매매
37건

인근 신축 59형 전세 중앙값은 2.60억, 공급평당 1,077만원입니다.

04 가격 · 주변 시세

자료: 국토교통부 전월세 실거래(전세 신규 계약 · 2025.11~2026.10 · 10월은 12일까지 신고분) · 74형 비교 단지의 전용면적은 75.98~75.99㎡ · 매매는 국토교통부 실거래가(해제 거래 제외) 24



사직 · 신봉동에서 분양한 세 단지,

59형 분양가는 3.39~3.65억입니다.
단지별 값 = 주택형별 최고 분양가를 세대 수로 가중 평균한 값 · 공급평당

타입 힐스테이트 어울림 청주사직 센텀 푸르지오 자이 두산위브더제니스

59형 3.40억 · 평당 1,408만원 3.39억 · 평당 1,421만원 3.65억 · 평당 1,442만원

74형 전용 79㎡라 제외 이 타입 없음 4.41억 · 평당 1,469만원

84형 4.85억 · 평당 1,423만원 4.89억 · 평당 1,469만원 4.90억 · 평당 1,491만원

힐스테이트 어울림 청주사직

1,675가구
일반분양 계약 완료. 2025년 2월 현대건설 발표

센텀 푸르지오 자이

2세대
공급 1,538세대 가운데 미분양. 2026년 8월 말 청주시 집계

두산위브더제니스 청주 센트럴파크

87일
정당계약부터 분양 완료까지. 2026년 2월 두산건설 발표

세 분양 단지의 입주는 2027년 6월 · 2028년 12월 · 2029년 2월입니다.

04 가격 · 주변 시세

자료: 청약홈 입주자모집공고(공급면적은 공고 값) · 한국경제 2025.02.18 · 청주시 미분양주택 현황(2026.08.31) · 나무신문 2026.02.13 25



같은 내덕동에서 라씨엘로 660세대가 먼저 모집에 들어갔습니다.

라씨엘로 59형 모집 임대가는 3.06억입니다.

안덕벌 라씨엘로(2025년 1월 사업계획서에 실린 모집공고 값)

규모 4개 동 · 660세대

단계 2025년 3월 사업계획승인

59형 임대가 3.06억

84형 임대가 4.32억

계약금 500 + 2,500 + 3,000만원

발코니 확장 무상 안내

1 2024년 6월  모집 시작

2 2024년 11월  관계자 「약 80% 이상」

3 2025년 5월  회사 보유분 특별분양 안내

4 2026년 2월  모집 홍보 글 게시

조감도 · 안덕벌 내덕 라씨엘로(2025년 1월 사업계획서 수록)

04 가격 · 주변 시세

자료: 국토교통부 건축HUB 주택인허가 대장(내덕동 169-1 · 2026.10 조회) · 2025년 1월 사업계획서에 실린 모집공고 값과 조감도(29면) · 경향신문 2024.11.18 · 경상일보 2025.05.16 · 2026년 2월 모집 홍보 글은 네이버 블로그

(2026.02.09) 26



임대가와 따로,

59형 3,500만원의 추가 옵션비를 제안합니다.

59형

3,500만원
74형

4,000만원
84형

4,500만원

발코니 확장 시스템에어컨 현관 중문 붙박이장 프리미엄 주방 · 가전 패키지(매립형 냉장고 · 일체형 세탁건조기 등) 프리미엄 욕실 복합 환풍기

여섯 품목은 제안입니다. 가경동 가격표에도 같은 금액(59형 3,500만 · 84형 4,500만원)이 필수 설치 품목 비용으로 잡혀 있습니다.

04 가격 · 옵션비

옵션비는 제안 값 · 가경동 값은 쌍용 더 플래티넘 청주 센트럴 가격표의 필수 설치 품목 비용 27



신축 전세 중앙값을 기준으로,

59형 임대가를 공급평당 1,005만원으로 제안합니다.

59형 · 공급 25.9평

1,005만원
임대가 2.60억의 공급평당가

전세 중앙값 2.60억

임대가 2.60억

74형 · 공급 32.4평

989만원
임대가 3.20억의 공급평당가

전세 중앙값 3.20억

임대가 3.20억

84형 · 공급 36.4평

901만원
임대가 3.28억의 공급평당가

전세 중앙값 3.275억

임대가 3.28억

사업수지와 맞춰 보기 전의 제안 값입니다. 3차 값이 기준 임대가이고, 옵션비는 따로입니다. 율량 금호어울림 센트로 59형은 공급면적이 79.78~80.25㎡라 같은 2.60억이 공급평당 1,077만원이고, 이

단지 59A는 85.53㎡입니다.

04 가격 · 임대가

임대가는 제안 값(3차 기준) · 전세 중앙값은 입주한 비교 단지의 전세 신규 계약(국토교통부 전월세 실거래 · 2025.11~2026.10) · 공급평당 = 금액 ÷ (공급면적 ÷ 3.3058) · 이 단지 공급면적은 개발계획 개요(2026.10)의 타입별 값 · 59형은

59A 기준 28



차수가 넘어갈 때마다 값을 올립니다.

1~4차 300세대씩, 5차 365세대로 나눠 모집합니다.
59형 차수별 공급평당 임대가(만원) · 막대 폭은 세대 수 · 괄호는 전세 중앙값 대비 다른 타입의 공급평당 임대가(만원)

1차 3차 5차

59형 897 1,005 1,113

74형 883 989 1,095

84형 804 901 997

차수 넘김 차수는 기간이 아니라 계약 세대 수로 넘어갑니다

값 한 단계 59형 0.14억 · 평당 54만원

세대 가중 평균 59형 2.61억 · 평당 1,009만원

다섯 차수가 모두 차면 임대가 4,360억 · 옵션비 581억입니다.

1 · 2차는 전세보다 낮은 임대가로 열어, 단기간에 계약률을 끌어올리겠습니다.

897

1차 · 300세대

2.32억(−10.7%)

951

2차 · 300세대

2.46억(−5.4%)

1,005

3차 · 300세대

2.60억(±0.0%)

1,059

4차 · 300세대

2.74억(+5.4%)

1,113

5차 · 365세대

2.88억(+10.7%)

전세 중앙값 2.60억

04 가격 · 차수

제안 값 · 전세는 율량 금호어울림 센트로 59형 전세 신규 계약 중앙값 · 퍼센트는 만원 단위 값으로 계산 · 평균과 총액은 차수마다 타입 구성이 같다고 보고 세대 수로 가중 · 공급평당 = 금액 ÷ (공급면적 ÷ 3.3058) · 이 단지 공급면적은 개발계획

개요(2026.10)의 타입별 값 29



가경동 아파트 457건 가운데,

423건이 첫 두 달에
계약됐습니다.
가경동 아파트 가격표는 482호입니다. 첫 두 달 뒤 남은 아파트는

59호였고, 석 달째에 22건이 계약됐습니다.

218
205

22
8 3

2024.11 2024.12 2025.01 2025.02 2025.03

가경동 아파트 계약은 모집 첫 두 달에 몰렸습니다.

04 가격 · 차수

자료: 쌍용 더 플래티넘 청주 센트럴(가경동) 관리대장 · 2026.04 기준 정계약 514건 가운데 아파트 457건 · 오피스텔 57건은 따로(이 장에 넣지 않음) · 막대는 최초 입금일 기준 월별 아파트 정계약(다섯 달 456건 · 나머지 1건은 2025년 7월

1건) 30



59형 계약금 5,000만원을 세 번에 나눠 받는
안입니다.

계약 때 내는
돈은 500만원입니다.

500만원

59형 계약금 5,000만원을 나눠 받는 순서

500만원

2,000만원

2,500만원

계약 때
1차

2차 3차

59형 임대가

2.60억 =
계약금

5,000 +
중도금

15,600 +
입주 잔금

5,400 만원

타입 임대가 계약금 중도금 입주 잔금

59형 26,000 5,000 15,600 5,400

74형 32,000 5,500 19,200 7,300

84형 32,800 6,000 19,680 7,120

옵션비 59형 3,500만원 · 74형 4,000만원 · 84형 4,500만원은 임대가와 따로 받습니다.

표의 단위는 만원입니다. 가경동 가격표는 계약 때 1,000만원이고 출자금 합계 4,835만원이 임대가의 14.0%입니다. 이 단지 59형

5,000만원은 임대가의 19.2%입니다.

04 가격 · 계약금

제안 값(3차 기준) · 중도금은 임대가의 60%로 둔 예시 · 자료: 쌍용 더 플래티넘 청주 센트럴(가경동) 가격표 1차의 59형 중앙값 31



10년 뒤 분양 전환 값을 정하는 방법,

두 가지 안을 제안합니다.

가안

확정분양가
계약할 때 10년 뒤 값을 정합니다.

타입 확정분양가 공급평당

59형 3.57억 1,380만원

74형 4.63억 1,431만원

84형 5.13억 1,409만원

값은 사직 · 신봉동 분양 세 단지 분양가의 가운데 값(3.40억 · 59형)에 5%를 더했습니다. 가경동 1차

가격표의 84형 확정분양가 6.85억이 같은 가경동 분양 단지 84형 분양가 6.52억의 105%였습니다(2차

가격표는 111%).

계약할 때 값이 숫자로 정해져, 모집 광고에서 그대로 말할 수 있습니다.

나안

10년 뒤 감정평가 금액의 80%
입주 10년 뒤 감정평가법인이 평가한 금액의 80%를 분양 전환 값으로 정합니다.

평가 방법 내용

두 곳 산술평균 감정평가법인 두 곳의 평가액을 산술평균한 값의 80%

세 곳 가운데 값 감정평가법인 세 곳의 평가액 가운데 값의 80%

10년 공공임대는 감정평가법인 두 곳의 평가액을 산술평균한 금액을 넘지 않게 분양 전환 값을 정합니다.

감정평가는 시장 · 군수 · 구청장이 두 곳에 의뢰합니다.

민간임대 모집 보도에도 같은 비율이 나옵니다. 광주 천변로 진아리채 「감정평가 대비 80% 수준」

(2025년 4월) · 포항 중앙하이츠 용흥 「감정평가의 80% 수준」(2020년 12월).

값이 10년 뒤 시세를 따라갑니다.

모집 광고에는 가안이 더 강한 요소입니다.

04 가격 · 분양 전환

확정분양가는 제안 값(3차 기준) · 분양가는 청약홈 입주자모집공고(주택형별 최고 분양가의 세대 가중 평균) · 가경동 가격표에는 분양전환 잔금 열이 있습니다(가안 방식) · 공공임대 기준: 공공주택 특별법 시행령 제56조 제1항 · 같은 법 시행규칙

별표 7 · 민간임대 사례: 전민일보 2025.04.15 · 글로벌이코노믹 2020.12.03(분양 홍보 기사) · 공급평당은 이 단지 공급면적 기준 32



광고는 4km 안 여덟 개 동에 먼저 집행합니다.

40~60대에게
현수막과 설명회, 온라인
광고를 집행합니다.

40~60대 현수막 · 문자 · 동네 설명회 · 온라인 광고

다구좌 계약 영업 조직의 지명 고객 · 기존 계약자 소개

4

5

2

3

8

1

6
7

사업지사업지

4km4km

여덟 개 동 = 4km 안 17개 동 가운데 가까운 순

행정동 거리 인구 40~69세

1 내덕1동 0.6km 7,659명 3,795명

2 내덕2동 0.6km 12,676명 5,755명

3 우암동 0.9km 11,999명 5,035명

4 율량·사천동 1.3km 46,484명 21,851명

5 운천·신봉동 1.7km 13,587명 7,023명

6 중앙동 1.9km 6,282명 2,735명

7 사직1동 2.3km 3,943명 2,030명

8 사직2동 3.1km 10,722명 5,022명

05 판매

자료: 통계청 주민등록인구(행정동 · 2025) · 거리는 내덕1 · 2동 중심점 기준 직선거리(지도의 「사업지」 점도 그 중심점) 33



모집률 30%까지는 영업 인원 200명 이상을 투입하고,

80%까지 60명 이상을 홍보관에 상주시킵니다.

홍보관에 상주하는 영업 인원(계약서 초안의 인원 조건)

200명 이상

100명 이상

60명 이상

모집률 30%까지 모집률 50%까지 모집률 80%까지

광고비 지원 · 지명 광고 등으로 영업사원을 적극 지원합니다.

홍보관 상담석 · 예시 이미지

05 판매

자료: 분양대행 용역계약서 초안(2026.10.13판) · 이미지: 홍보관 상담석을 설명하려고 새로 만든 예시 이미지 34



협동조합 방식은 2027년 3월 9일 이후에도 모집할 수 있습니다.

신고필증을 받아 2026년 12월 모집 개시를 목표로 합니다.

1

토지 계약 · 협동조합 설립

창립총회

2

조합원 모집신고

관할 관청 신고

3

신고필증

시공참여 의향서 · 신탁계약과 함께

4

홍보관 · 1차 모집

2026년 12월 목표

계약서 초안의 기한 2026년 11월 21일 2026년 12월 목표

민간임대주택에 관한 특별법 제42조 제8항 2026.09.08 공포 · 2027.03.09 시행

시행 뒤 임차인 모집은 등록 임대사업자와 협동조합만 할 수 있습니다.

협동조합 방식은 법 시행 뒤에도 모집할 수 있습니다.

05 판매 · 일정

자료: 민간임대주택에 관한 특별법 제42조 제8항(2026.09.08 공포 · 2027.03.09 시행) · 분양대행 용역계약서 초안 2026.10.13판(2026년 11월 21일까지 시공참여 의향서 · 신탁계약 · 모집신고 필증) 35



가경동의 성공에 이어 내덕동까지,

청주 No.1 민간임대 대행사
조은디앤씨가 해내겠습니다.

감사합니다.


